Bloco de Esquerda

Assembleia Municipal de Gaia

Grupo Municipal do Bloco de Esquerda

REQUERIMENTO

Operacgdes Urbanisticas na Marginal de Vila Nova de Gaia

Na freguesia de Canidelo identifica-se uma paisagem de especial
sensibilidade ambiental no nosso concelho, que importa proteger. Inscrevem-se
aqui A Baia de Sado Paio e a Quinta Marques Gomes integrada na Rede
Ecolégica Metropolitana e classificada como REN no PDM em vigor.

Desde 2006 que o Bloco de Esquerda tem colocado em questdo as
operacdes urbanisticas planeadas para as freguesias de Afurada e Canidelo.
Nomeadamente, através de requerimento escrito ao Governo, mais
concretamente ao Ministro do Ambiente, do Ordenamento do Territério e do
Desenvolvimento Regional, apresentado em 20 de janeiro de 2006 pela
deputada da Assembleia da Republica pelas listas do Bloco de Esquerda, Alda
Macedo. E em 2013, por iniciativa da Coordenadora Concelhia do Bloco de
Esquerda de Vila Nova de Gaia, pela promocdo de uma acdo publica de
reivindicagcdo daquele espago como espago comum de todos os canidelenses e

gaienses.

Mais recentemente, o Bloco de Esquerda manifestou publicamente e junto
de varias entidades competentes as suas duvidas relativamente a falta de
Avaliacdo de Impacte Ambiental (AlIA) no processo de aprovacdo daquelas

operacodes urbanisticas de loteamento:

1- Douro Habitat (Alvarda de loteamento n.° 28/2007): operacio
urbanistica promovida por uma gestora de fundos israelita, junto da
Marina da Afurada. Com este alvard, fica prevista a construcdo de

varios edificios de habitagdo multifamiliar, com cércea méaxima de 5



pisos acima da cota da soleira. Ha cerca de 3 anos, o jornal PUBLICO
noticiava uma alegada falta de parecer da APDL no processo de
licenciamento desta polémica operacdo urbanistica em curso na
margem do Rio Douro. Segundo esta noticia, "fonte da autarquia”
confirmava que, a data, a empresa responsavel pela referida operacao
nao teria ainda entregue a necessaria "licenca de ocupacdo do
Dominio Hidrico, sem a qual as obras ndo devem comecar".

2- Quinta Marques Gomes (Alvara de loteamento n.° 3/2013, de 20 de
marco): operacao urbanistica promovida pelo Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado Imogestédo, anteriormente detido pelo Grupo
Mello. Com este alvara, é licenciada a constituicdo de 136 lotes, com
area total superior a 200.000m2, e area total de construcdo acima do
solo de cerca de 76.000m2, com uma cércea maxima de 8 pisos acima
da cota da soleira.

3- Douro Atlantic Garden (Alvara de loteamento n.° 5/2010, de 28 de
maio): com alvard emitido em nome de Invesfundo Il - Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado, fundo anteriormente detido pelo
Grupo Espirito Santo. Com este alvara, é autorizada a construcgéo de
mais de 500 fracdes habitacionais numa area de terreno de cerca de
150.000m2, area anteriormente ocupada por uma unidade
de seca de bacalhau, em Lavadores. Esta previsto um volume total de
construgdo de aproximadamente 297.000m3, e ainda a construgéo de
1.331 lugares de estacionamento.

Em resposta ao Bloco de Esquerda, n&o so estas entidades confirmaram
a inexisténcia de Avaliacao de Impacte Ambiental (AlA) no ambito da aprovacao
destas licencas, como também o facto de — em pelo menos duas delas — a
CCDR-N ter emitido pronancia global desfavoravel as referidas operacdes
urbanisticas, o que podera inclusive pér em causa a validade das licencas

emitidas.

Perante o exposto, face a urgéncia desta matéria e das novas informagodes
tornadas publicas quanto as operacdes urbanisticas em causa, ao abrigo do

Regimento da Assembleia Municipal de Vila Nova de Gaia, vem o Grupo



Municipal do Bloco de Esquerda, requerer ao Senhor Presidente da Assembleia
que diligencie junto do Presidente da Camara Municipal de Gaia a resposta as

seguintes questdes:

1. O Presidente da Camara Municipal de Vila Nova de Gaia (CMVNG) tem
conhecimento destas trés operagfes urbanisticas e do processo que

conduziu a aprovacgao e emissao das respetivas licencas?

2. No ambito da auditoria realizada pelo atual Presidente da CMVNG a estas
operacfes urbanisticas, no inicio do seu mandato, que irregularidades
foram detetadas nos processos administrativos em causa? E que

diligéncias adotou entdo a CMVNG no sentido de as corrigir?

3. A CMVNG tem conhecimento da auséncia de Avaliacdo de Impacte
Ambiental nestas trés operacfes urbanisticas? O que justifica a sua

auséncia e por que motivo tal ndo foi impedimento para a sua aprovacao?

4. A CMVNG tem conhecimento da existéncia de parecer global
desfavoravel da Comisséo de Coordenacado e Desenvolvimento Regional
do Norte (CCDR-N) em pelo menos duas destas operacdes urbanisticas?

Por que motivo ndo foram impedimento para a sua aprovacao?

5. A CMVNG tem conhecimento da existéncia de parecer desfavoravel da
APDL - Administragao dos Portos do Douro, Leixdes e Viana do Castelo,
S. A, em pelo menos duas destas operacdes urbanisticas? Por que

motivo ndo foram impedimento para a sua aprovagao?

6. Que diligéncias adotou a CMVNG quando teve conhecimento da
existéncia dessas eventuais irregularidades (questdes 4 a 6) no processo

de aprovacao das referidas operacdes de loteamento?

7. Que colaboracédo esta a CMVNG a prestar a IGAMAOT, IGF, CCDR-N e
APDL, no ambito das averiguacfes que aquelas entidades publicas estédo
a desenvolver no sentido do apuramento de eventuais irregularidades nos

processos de aprovacdo destas operacdes urbanisticas?

8. Tendo em conta que eventuais ndo cumprimentos do RJAIA, do RJUE e
da Lei da Agua, podem ter consequéncias quer ao nivel



contraordenacional, quer para a validade das licencas emitidas para as
operacdes urbanisticas em causa, que medidas e diligéncias prevé a
CMVNG adotar de forma a proteger os interesses da cidade e das
gaienses, e na defesa da sua estrutura ecoldgica e ribeirinha? Vai adoptar

alguma medida de tutela urbanistica perante as obras em curso?

9. Por que motivo a CMVNG aceitou, em sede de discussdo publica da
revisdo de 2009 ao PDM, o pedido daqueles promotores imobiliarios para
aumentar os indices de construcao para aqueles trés locais? Constam dos
servicos municipais as justificacdes técnicas e politicas para tal alteracéo

em zona de tdo especial sensibilidade ambiental e paisagistica?

Face ao seu teor e importancia, solicita-se ainda a disponibilizacdo de copias
dos seguintes documentos, para além da consulta imediata dos processos

administrativos correspondentes:

1. Despachos finais de aprovacéo dos Pedidos de Informacéo Prévia (PIP),
projetos de arquitetura e deferimento das licencas finais destas trés

operacdes urbanisticas;

2. Relatdrio final e/ou conclusbes da auditoria levada a cabo pelo atual
Presidente da CMVNG (conforme noticia do Diario de Noticias de 05 de
Junho 2019);

3. Pareceres juridicos internos e externos eventualmente solicitados no

ambito da apreciacdo, aprovacéao e auditoria a estas trés operacoes.

O Grupo Municipal do Bloco de Esquerda,

Paulo Mouta

Luisa Ferreira da Silva

Vila Nova de Gaia, 24 de Julho de 2019



